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Andelsboligforeningen Birkeparken

Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Birkeparken

Bragesvej 188-222
4220 Korsgr

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:
Stiftelsesdato:
Matrikelnummer:

Formal

32801692

1. januar 2023 - 31. december 2023

1. januar 1998

Ejendommen matr. Nr. 38ef m.fl., Korsgr Markjoder

At eje og administrere ejendommen Andelsboligforeningen Birkeparken.

Bestyrelse
Tine Tverng, formand
Ida Leerkedahl

Pengelnstitut
Nykredit

Revision

Dansk Revision Slagelise
Godkendt Revisionsaktieselskab
Ndr. Ringgade 74

4200 Slagelse

Kontaktpersoner
Christian Fuglsbjerg
Susanne Diemer
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt &rsrapport for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Andelsboligforeningen Birkeparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Korsgr, den 27. februar 2024

Bestyrelsen:

AL l\/@li"—'

i
Tine Tverng Ida Laerkedahl
Formand
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Birkeparken.

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkeparken for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflegger regnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopge-
relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmaelse med
arsregnskabsloven, andelsholigloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften, at oplyse orn forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gpre dette.
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset

om den

ne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er

et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-

nale sta
tion, nd

ndarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-
r sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vares konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om andelsboligfor-
eningen evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplyshinger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
n&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at

virksomheden ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan méade,

at der gives et retvisende billede heraf,
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse den 27. februar 2024

Dansk Revision Slagelse
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29 91 98 01

Christian Fuglsbjer,

Partner, r isor
mne5316
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
Note Resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
Perioden 1. januar 2023 til 31. december 2023
1 Indteegter, andelshavere 681.662 675.812 677.812
indtaegter 681.662 675.812 677.812
2 Ejendomsskat og forsikringer 94.842 92.000 93.063
3 Forbrugsafgifter 69.391 65.000 65.829
4 Vedligeholdelse, Isbende 12.816 14.000 13.133
5 Administrationsomkostninger 55.033 40.000 38.833
6 @vrige foreningsomkostninger 40.886 42.000 40.600
Omkostninger i alt 272.968 253.000 251.458
Resultat for finansielle poster 408.694 422.812 426.354
7 Finansielle indtaegter 2.489 0 0
8 Finansielle omkostninger 305.102 292.000 294.770
Finansielle poster, netto -302.613 -292.000 -294.770
Arets resultat 106.081 130.812 131.584
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, ved|. af ejendom 100.000 100.000 100.000
Anvendt fra reserve, ved|. af ejendom -10.817 -18.000 -13.133
Overfgrt resultat 16.898 48.812 44.717
Disponeret i alt 106.081 130.812 131.584
Likviditetsresultat:
Arets resultat 106.081 130.812 131.584
Betalte prioritetsafdrag -20.716 20.000 -20.408
Likviditetsresultat i alt 85.365 150.812 111.176
: <O GGi
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Andelsboligforeningen Birkeparken

2023 2022
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2023

9 Ejendommen matr. Nr. 38ef m.fl., Korsgr Markjoder 13.677.288 13.677.288
Materlelle anlaegsaktiver 13.677.288 13.677.288
Anlaegsaktiver 13.677.288 13.677.288
10 Andre tilgodehavender 3.430 3.469
Periodeafgraensningsposter 9.187 8.511
Tilgodehavender 12.617 11.980
11 Likvide beholdninger 720.218 625.013
Omsatningsaktiver 732.835 636.993
Aktiver 14.410.123 14.314.281
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Andelsboligforeningen Birkeparken

2023 2022
Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2023
Andelsindskud 2.727.650 2.727.650
Overfgrt resultat m.v. 4.830.494 4.936.412
Egenkapital fgr andre reserver 7.558.144 7.664.062
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 242.717 153.534
Andre reserver 242.717 153.534
Egenkapital inkl. andre reserver 7.800.861 7.817.596
12 Prioritetsgeeld 6.170.561 6.191.590
13 Renteswap 298.261 202.729
Langfristede galdsforpligtelser 6.468.822 6.394.319
12 Prioritetsgaeld 21.029 20.716
13 Renteswap 85.184 57.900
14 @Pvrig gld 34.227 23.750
Kortfristede gzIdsforpligtelser 140.440 102.366
Gzldsforpligtelser 6.609.262 6.496.685
Passiver i alt 14.410.123 14.314.281
15 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
16 Beregning af andelsvaerdi
17 Nggleoplysninger
i <D GGi
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Andelsboligforeningen Birkeparken

2023 2022
Egenkapitalopgorelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar 2.727.650 2.727.650
2.727.650 2.727.650
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 4.936.412 3.733.625
Zndring i basisvaerdi, renteswap -122.816 1.158.070
Rest af arets resultat 16.898 44.717
4.830.494 4.936.412
Egenkapital fgr andre reserver 7.558.144 7.664.062
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. Januar 153.534 66.667
Reserveret i aret 100.000 100.000
Anvendt i dret -10.817 -13.133
242,717 153.534
Egenkapital i alt 7.800.861 7.817.596
<O GGi
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
1 Indtaegter, andelshavere
Boligafgift {og feellesudgifter) 675.812 675.812 675.812
Gebyr v. salg lejligheder 5.850 0 2.000
1alt 681.662 675.812 677.812
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 71.164 71.000 71.164
Forsikringer 23.678 21.000 21.899
lalt 94.842 92.000 93.063
3 Forbrugsafgifter
Renovation 69.391 65.000 65.829
lalt 69.391 65.000 65.829
4 Vedligeholdelse, lgbende
Maling 0 2.000 1.997
Tomrer 10.228 0 0
Diverse vedligeholdelse 589 11.000 11.136
Smaanskaffelser 1.999 1.000 0
lalt 12.816 14.000 13.133
5 Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 22.000 20.000 20.000
Revisorhonorar, sidste ar 1.600 0 -650
Gebyrer m.v. 5.773 4.000 4.483
Kontorartikler 0] 1.000 0
Regnskabsassistance 16.423 15.000 15.000
Radgivningshonorar 9.237 0 0
Ialt 55.033 40.000 38.833
6 @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 9.000 9.000 9.000
ABF kontingent 4.250 4.000 3.915
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 636 1.000 685
Gaver og blomster 0 1.000 0
Grundejerforening 27.000 27.000 27.000
1 alt 40.886 42.000 40.600
7 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, bank 2.489 0 0
Ialt 2.489 0 0
: <D GGi
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK

{e] revideret)

8 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 262.119 65.000 67.436
Betaling vedrgrende renteswap 42.983 225.000 225.354
Renteudgifter, pengeinstitutter 0 2.000 1,980
lalt 305.102 292.000 294,770
, <D GGi
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Andelsboligforeningen Birkeparken

2023 2022
Note Noter til balance DKK DKK
9 Ejendommen matr. Nr. 38ef m.fl., Korsor Markjoder
Kostpris pr. 1. januar 13.677.288 13.677.288
Kostpris pr. 31. december 13.677.288 13.677.288
Regnskabsmaesslg vaerdi pr. 31. december 13.677.288 13.677.288
Fastholdt offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 19.300.000 19.300.000
10 Andre tilgodehavender
Restance, andelshavere 261 0
Tilgodehavende boligafgift 3.169 3.469
lalt 3.430 3.469
11 Likvide beholdninger
Nykredit - 8117 0148002 156.900 152.504
Nykredit - 8117 1851157 563.318 472.509
lakt 720.218 625.013
12 Prioritetsgald
Prioritetsgaeld Renterogbi- oy oo iy KUrSvErdi/ 2023 2022
drag basisvaerdi
kr. kr. kr. kr. kr.
Nykredit A/S, obliga-
tionslan 244,255 0 5.574.492 5.544.000 5.544.000
Nykredit A/S, kon- '
tantlan 17.864 20.716 509.398 647.590 668.306
Arets indeksregulering 0 0 0
Pantebrevsrestga=ld 6.191.590 6.212.306
Kursregulering af pri-
oritetsgeeld 0 0
Prioritetsgaeld i alt 262.119 20.716 6.083.890 6.191.590 6.212.306
Specifikation af prioritetsgeeld:
Kort del af gaeld {(under 1 ar) 21.029 20.716
Lang del af geeld (mere end 1 ar) 6.170.561 6.191.590
6.191.590 6.212,306
Restgaeld efter 5 ar, afrundet 5.857.822 6.105.543
<O GGE
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Andelsboligforeningen Birkeparken

2023 2022
Note Noter til balance DKK DKK
Informationer om indregnede lan:
Nykredit A/S, obligationslén. Hovedstol kr. 5.544.000, variabel rente, CIBOR 6, konvertibelt. Restlgbetid 14,5
ar. Naste ars afdrag udger kr. 0, lanet er afdragsfrit frem til 30. juni 2028.
Nykredit A/S, kontantlan. Hovedstol kr. 739.000, pilydende rente 1,5044 pct. p.a., konvertibelt.
Restlgbetid 25,5 ir. Naeste ars afdrag udger kr. 21.029.
13 Renteswap, basisvardi
Renteswap, 5.544.000 383.445 260.629
lalt 383.445 260.629
Specifikation af renteswap i balancen:
Kort del af geld (under 1 &r), linezert fordelt 85.184 57.900
Lang del af gaeld (mere end 1 8r) 298.261 202.729
383.445 260.629
Restgaeld efter 5 &r, linezert fordelt 0 -28.871
Informationer om Indregnede [3n:
Rentesikring (renteswap), markedsvardi. Aftalen om renteombytning til fast rente 4,25 pct. p.a. sikrer Cl-
BOR 6 lanet, oprindeligt 5.544.00, udlgber 30. juni. 2028.
14 @vrig geeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 22.000 23.750
Kreditorer 4.084 0
Forudbetalt boligafgift 8.143 0
lalt 34.227 23.750
h <D QG
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 15 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger DKK 6.575.035,
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udgegr DKK 13.677.288.

Haftelsesforhold
Andelshaverne haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Ha=ftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 om nggleoplysninger, feit nr, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Foreningen har indgaet en finansiel aftale (renteswap) med Nykredit A/S - fastrenteaftale med en trappemodel. Veardi-
en af forpligtelsen er opgjort til basisveerdi pd DKK -383.445 pr. 31. december 2023,

Aftalen er med fast rente p3 4,25% til om med den 1. juli 2028. Lanet til Nykredit A/S pa DKK 5.544.000 er ligeledes
afdragsfrit til og med den. 1. juli 2028.

Kontraktlige forpligtelser

Tilbagebetalingsforpligtelse

Foreningen har modtaget stgtte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan DKK 5.058.952,
if. § 160 k i lov om almene boliger, kreeves tilbagebetalt ved salg af andelsholigforeningens ejendom eller ved sammen-
legning med en anden andelsboligforening. Der er ingen planer om salg af andelsboligforeningens ejendom eller sam-
menlagning med en anden andelsboligforening, hvorved tilbagebetalingsforpligtelsen ikke afszttes som galdsforplig-
telse. En eventuel forrentning finder f@rst sted fra tidspunktet for foreningens eventuelle oplgsning og frem til tilbage-
betalingstidspunktet.

Forsikringsforhold
Der er tegnet bestyrelses- og ansvarsforsikring med Kgbstadernes Forsikring med en sum pd DKK 2.231.709 pr. ar.
Selvrisiko udggr 10% pr. skade. Herudover er der tegnet ejendoms- og arbejdsskadeforsikring samt haervaerk og graffiti

forsikring | Kebstaedernes Forsikring.

<O GGi
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Beregning af andelsvaerdi

Note 16 Beregning af Andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, (offentlig vur-

dering), samt vedtaegternes 15 § :

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli 2020 og kan derfor
anvendes til fastsaettelse af andelskronen i en ubegreenset periode, indtil en ny vurdering eller anden opgéerelses-
metode for andelskronen besluttes pé en generalforsamling.

2023 2023
Opgjort pa baggrund af den offentlige vurdering DKK DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 7.558.144
Ejendommens kostpris -13.677.288
Ejendommens offentlige vurdering, fastholdt 19.300.000
Prioritetsgzeld, regnskabsmaessig veerdi 6.191.590
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -6.083.890 5.730.412
Reguleret egenkapital 13.288.556
Vardi af indskudt andelskrone 4,87
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtages pa sidste ars generalforsam-
ling) 4,93
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
2023 2023 2022 2022
m2 m2 pr. stk. ialt pr. stk. ialt
Bolignr.  Antal pr. stk ialt DKK DKK DKK DKK
44 m2 2 44 88 382.655 765.310 387.321 774.642
58 m2 2 58 116 504.409 1.008.817 510.560 1.021.119
86 m2 6 86 516 747.916 4,487.497 757.037 4.542.220
101 m2 8 101 808 878.367 7.026.933 889.078 7.112.623
Ialt 1.528 13.288.556 13.450.604

P4 baggrund af ovenstdende beregning iht. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, (offentlig vurdering) foreslar
bestyrelsen, at den maksimale handelspris pr. andel udger DKK ovenstiende belgb i det kommende &r indtil naeste

generalforsamling i 2025.

J Dansk
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Nggleoplysninger

Note 17 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsbolig-
foreningen Birkeparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andels-

verdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

folger her:

| Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

31-12-2023

| 1. Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

31-12-2023 31-12-2023 31-12-2022 31-12-2021
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 18 1.540 1.540 1.540
B2 Erhvervsandele o 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @vrige lejemél (kldre, garager mv.) 0 0 0 0
Bo6 lalt 18 1.540 1.540 1.540
Boligernes Boligernes Det oprinde-
S48t Kiyes area?(BBR) areal lige i:dskud Andet
{anden kilde) B
Hvilket fordelingstal benyttes ved opge-
Cl i X
relse af andelsvardien?
o Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?

C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her

Udgifter til renter og afdrag p3 lan, ejendomsskatter og af-
cifter bortset fra renovation, el, vand, vandledning, varme,
forsikring samt vedligeholdelse fordeles efter deres oprinde-
lige indskud. De resterende udgifter fordeles med lige store
belpb pr. bolig.
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Nggleoplysninger
St kryds Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvilken hzftelse der er i foreningen:
E2 Ikke relevant
st kryds Anska'ffelses- Valuar—vurde- Offentl.lg vur-
prisen ring dering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsveer- X
dien
Sat kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X

Forklaring p& udregning

Anvendt vardi Ejendomsvzerdi (F2) divide-
pr. 31.12.2023 ret med m2 ultimo dret | alt
(B6) DKK pr. m2

DKK

F2 Ejendomsveerdi ved det anvendte vurderingsprincip

19.300.000

12,532

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdiAndre reserver (F3) divideret
pr. 31.12.2023 med m2 ultimo aret | alt (B6)
DKK pr. m2

DKK

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

242,717

158]

Forklaring p3 udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvzerdi (F2)
ganget med 100%

F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,3%
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok- X
tober 2009)?
63 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen- X
dom?
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Negleoplysninger

I 2. Andelsholigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Ultimo manedens indt=gt (uden fradrag for

Forklaring p& udregnin tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divi- aﬁ::l:::;prr
EP Ening deret med andelsboligernes areal pa balan- 5 pr-
cedagen (B1 + B2)
H1 Boligafgift 54518 x12 / 1540 425
H2 Erhvervslejeindtegter 0 x12 / 1540 0
H3 Boliglejeindtagter 0 x12 / 1.540 0

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1 + B2)

2022
DKK pr. m2

2023
DKK pr. m2

2021
DKK pr. m2

tre ar

Arets overskud (fer afdrag), gns. pr. andels-m2 de sidste

80 85 69

Gns. DKK pr
andels-m? pr.

Forklaring p3 udregning
ar

K1 Andelsvardi

Andelsvaerdi pa balancedagen (note 16) divi-
8.629deret med andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2)

(Geldsforpligtelser Jf. balancen minus om-
s@tningsaktiver jf. balancen) divideret med

K2 - i i ;

Geeld - omszztningsaktiver ) 8:I'sandelsboligernes areal pé balancedagen (B1 +
B2)

K3 Teknisk andelsveerdi 12.445 K1+K2

[ 3. Byggeteknik og vedligeholdelse

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. igbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopggrelsen, divide-
ret med det samlede areal ultimo aret (B6)

2021 2022 2023
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 12 9 8|
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 12 9 8
: <D GGi
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Negleoplysninger

4. Finansielle forhold I

Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) - gaeldsforpligtelser i alt (jf. balan-

Frivaerdi cen) divideret med den regnskabsmzessige
vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget
med 100
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendom-
s ; 51,7%
mens regnskabsmaessige veerdi)
4.1 Afdrag ]

Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal p3 balancedagen (B1 + B2)
Forklaring p& udregning
2021 2022 2023
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2

R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre 3r 13 13 13
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Noggleoplysninger

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nggletal ovenfor er der beregnet fglgende npgletal pr. statusdagen, der medvir-

ker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

DKK pr. m? DKK pr. m?

andel total

Offentlig ejendomsvurdering 12.532 12.532
Anskaffelsessum (kostpris) 8.881 8.881
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.816 3.816
Foreslaet andelsveerdi 8.629 8.629
Reserver uden for andelsvasrdi 158 158
Ultimo manedens indtagt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) DKK/m?
Boligafgift | gennemsnit pr. andelsbolig-m? 425
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): | pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 2
@vrige omkostninger 47
Finansielle poster, netto 55
Afdrag -4
| alt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birkeparken for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven

samt foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om

den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger om tilbagebe-

talingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlpbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopg@relsen.

@vrige indteegter indtagtsfgres i takt med, at administrator modtager oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse ind-
taegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-

brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af regnskabsperiodens renter af bankindestdende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgzld, samt
renter af bankgeeld. Herudover indregnes betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis
der i arets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens

ejendom.
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat

Opegrelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og med fradrag af arets
betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens
betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg af senere

forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p3, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives
til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalvzerdi. Kapital-
vaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen p3 balancedagen forventes at indbringe
ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter (aktiver)
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkaplital
» Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

“Qverfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten andringer i basisvaerdien af

finansielle sikringsinstrumenter {renteswap).

»Andre reserver’ omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til

vedligeholdelse af foreningens ejendom mv. .

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved l3neoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. | efterfgigende
perioder vaerdiansaettes prioritetsgeelden til pantebrevsrestgazld.

Prioritetsgzeld er vaerdisat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. Den del af geelden, der

forfalder inden for 1 ar og efter 5 ar, er specificeret i noten.
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indg3ede aftaler om rentesikring (renteswap) males til renteswappens basisveerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Basisvaerdien er
opgjort af leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutidsveerdien af de fremtidige pengestreamme over renteswap-
aftalens lgbetid.

Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgzelden, da den anses for en integreret del af belaningen af forenin-

gens ejendom.

Renteswap
Den indgdede aftale om rentesikring (renteswap) veerdianszttes til renteswapaftalens basisvaerdi pa balancedagen.

Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen indregnes direkte pd egenkapitalen.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutidsveerdien af de
forventede fremtidige pengestrgmme over renteswap-aftalens lgbetid uden vaerdiansasttelsesjusteringer

Renteswappen anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom, men vises sarskilt i balancen.
Renteswappens basisvaerdi pd balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langftistet del. Opdelingen er
baseret pa en linezr fordeling af basisvaerdien over renteswappens reste-rende Igbetid. Den kortfristede del udger

saledes den del af basisveerdien, der linezert kan henfgres til perioden inden for ét &r efter balancedagen.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 15, fglger kravene i bilag 1 i bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.
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Andelsboligforeningen Birkeparken

Anvendt regnskabspraksis

Andelsvardl
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Vedtaegterne bestemmer i § 15, at selvom der lovligt kan ved-
tages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belab, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter,
mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige Justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgeelden,
herunder en eventuel aftale om rentesikring {renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom. | henhold til

vedtzgternes § 15 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvzerdien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) vaerdiansattes til basisvaerdi i arsregnskabets balance.
Ved beregning af andelsvardien indgar aftalen om rentesikring (renteswap) til veerdien 0 kr., svarende til kostprisen pa
aftaletidspunktet.

Hvis prioritetsgeeld herudover er indregnet til amortiseret kostpris i arsregnskabets balance, korrigeres for kursregule-

ring i andelskroneberegningen.
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